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Roma, 28 marzo 2019

Spettle

CITTA’ di AVERSA
Via San Lotrenzo 19
81031 - AVERSA

alla c.a. del Responsabile Unico del Procedimento
Ten. Col. Dott. Stefano Guarino

Prot. CE./2019/296

Oggetto: ~ GIUSTIFICATIVI OFFERTA - “PROCEDURA APERTA  PER
’AFFIDAMENTO PER IL PERIODO DI ANNI 5 (CINQUE), DELLA CONCESSIONE DEI
SERVIZI DI GESTIONE DELLA SOSTA REGOLAMENTATA CON DISPOSITIVO DI
CONTROLLO A PAGAMENTO SENZA CUSTODIA DA ESPLETARSI NEL COMUNE DI
AVERSA - C.L.G. 7589083568

In riscontro alla nota PEC, protocollo 1284-PM/2019, petvenuta in data 18 matzo
2019 a firma del Responsabile Unico del Procedimento, per la gara espletata da codesta Stazione
Appaltante per laffidamento del servizio in oggetto, al fine di comprovate la congruenza
dellofferta formulata, si rimettono, per le Vs valutazioni di competenza, i seguenti prospetti
riportanti:

> il computo analitico dei costi annui di gestione riportante evidenza dettaghata e spec1ﬁca d1
tutti 1 costi relativi alla conduzione del servizio in oggetto (allegato 1) e o

» il calcolo del ticavo su base annua stimato per la commessa in oggetto distinto per le singole
Zone cosi come indicate alla Tabella 1 allegata al Capltolato Tecnico d1 Gara e relativa sttma-
dell’utile netto di gestione. (allegato 2); SR ‘

Per rendere comprensibili i giustificativi nella loro globahta ‘con: rlferlmento all’Allegato 1
evidenziamo quanto segue: ST

il prospetto ¢ stato suddiviso in due sezioni, la prima riguardante i costi di
investimento in ammortamento e la seconda riguardante i costi di esercizio:
Costi iniziali in ammortamento
1. Al punto 1 ¢ stata indicata la quota annua in ammottamento per I'acquisto di numero 88
parcometri part a € 88.000,00, pati ad un investimento complessivo iniziale di € 440.000,00,
in virta di apposito accordo quadro di fornitura con la Patkeon SPA.
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2. Al punto 2 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento per la installazione di numero
176 targhe parcometri pari a € 528,00, pari ad un investimento complessivo iniziale di €
2.640,00.

3. Al punto 3 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento per la installazione della
Segnaletica Verticale (palo parcometro) per Iindicazione dei patcometti, pati a € 264,00,
pari ad un investimento complessivo iniziale di € 1.320,00

4. Al punto 4 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento per la installazione di numero
180 targhe sosta pati a € 1.080,00, pari ad un investimento complessivo iniziale di €
5.400,00

5. Al punto 5 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento per la installazione di numero
50 pali sosta pari a € 150,00, pati ad un investimento complessivo iniziale di € 750,00

6. Al punto 6 ¢ stata indicata la quota annua in ammottamento per la installazione di numero
200 Sensori Nedap pari a € 6.000,00, pari ad un investimento complessivo iniziale di €
30.000,00.

7. Al punto 7 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento pet la installazione di numero 6
defibrillatori pati a € 1.200,00, pari ad un investimento complessivo iniziale di € 6.000,00.

8. Al punto 8 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento per la fornitura delle
attrezzature informatiche in dotazione agli ausiliari pati a € 3.600,00, pari ad un
investimento complessivo iniziale di € 18.000,00.

9. Al punto 9 ¢ stato indicata la quota annua in ammortamento pet la fornitura ed installazione
del sistema di Automazione Minipark nei patcheggi da automatizzare pati ad € 42.000,00
per un investimento complessivo iniziale di € 210.000,00.

10. Al punto 10 ¢ stata indicata la quota annua in ammottamento per la ptima fornitura di
Pannelli a Messaggio variabile per € 9.000,00 pari ad un investimento complessivo iniziale di
€ 45.000,00.

11. Al punto 11 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento pet la fotnitura del sistema di
Videosorveglianza nei parcheggi da automatizzate per € 6.000,00, pati ad un investimento
complessivo iniziale di € 30.000,00.

12. Al punto 12 ¢ stata indicata la quota annua in ammottamento per la fornitura di numero 2
Navette per € 16.000,00, pari ad un investimento complessivo iniziale di € 80.000,00.

13. Al punto 13 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento per la fornitura e
Pinstallazione degli elementi di atredo urbano, ovvero di numero 20 Fioriere, come da
offerta Tecnica, pari a € 1.200,00, pati ad un investimento complessivo iniziale di € 6.000,00

14. Al punto 14 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento per la fomitura di numero 12
Scooter Elettrici per € 7.200,00, pati ad un investimento complessivo iniziale di € 36.000,00.

15. Al punto 15 ¢ stata indicata la quota annua in ammottamento pet acquisto e fornitura di
divise e DPI per tutto il personale operante nel cantiere, pati a € 2.500,00, per un
mnvestimento complessivo iniziale di € 12.500,00

16. Al punto 16 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento pet la installazione degli
impianti pari a € 4.000,00, pari ad un investimento complessivo iniziale di € 20.000,00.

17. Al punto 17 ¢ stata indicata la quota annua in ammortamento del cotrispettivo da versare in
favore della Centrale di Committenza“Asmel Consortile S.c. a r.1” , ptima della stipula del
contratto per effetto della sottoscr121one dell’atto unilaterale d’obbhgo in favore di
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Asmecomm, a fronte dei servizi di committenza e di tutte le attivita di gara prestati da
quest’ultima pari ad € 10.589,00 per un investimento complessivo iniziale di € 52.945,00

> Il tutto per una quota di ammortamento annuo complessivo pari ad € 199.311,00 a
fronte di un investimento complessivo iniziale di € 996.555,00

Costi di esercizio annui
1. Al punto 18, 19, 20, 21 e 22 vengono indicati i costi relativi al personale addetto al setvizio a
sua volta distinto in personale ausiliario della sosta (18 unita), personale con mansione di
autista (2 unita), personale per il supporto all’'utenza (2 unita), personale con mansione di
manutentore (2 unita) e personale addetto al setvizio Front Office (una unitd), i cui costi
sono stati stimati e quantificati rispettivamente in € 280.800,00/anno, € 37.400,00/anno, €
23.000,00 anno, € 25.000,00 anno ed € 12.500,00 anno in base al valore delle retribuzioni e
dei contributi previdenziali ed assistenziali in essere per le differenti tipologie di
inquadramento;
difatti, il costo del personale di cui ai punti 18, 19, 20, 21 e 22, & stato determinato in
ragione del costo delle singole unita di personale che si prevede di inquadrare secondo il
CCNL Multiservizi, sottoscritto dalle principali Otganizzazioni Sindacali dei Lavoratori, ed
in particolare, n°® 18 risorse al III livello con mansioni di Ausiliatio della sosta, n°2 risorse al
IT livello con mansioni di Autista, n® 2 risorse al livello I con mansioni di suppotto utenza,
n® 2 risorse al II livello con mansioni di Manutentore e n° 1 risorsa al II livello con
mansioni di addetto allo sportello (Front Cffice).
2. Al punto 23 ¢ stato indicato il costo annuo per la Connessione parcometti, pati a €
15.840,00.
3. Al punto 24 ¢ stato indicato il costo annuo per la manutenzione segnaletica pari a €
19.800,00.
4. Al punto 25 ¢ stato indicato il costo annuo pet l'affitto dei locali dove ubicare 'ufficio e lo
sportello all’'utenza e le relative utenze, pati a € 12.000,00.
5. Al punto 26 ¢ stato indicato il costo annuo pet la connessione dei sistemi di automazione e e
consumi energetici pati ad € 21.000,00.
6. Al punto 27 ¢ stato indicato il costo annuo per la manutenzione parcometti pari a €
8.800,00.
7. Al punto 28 ¢ stato indicato il costo annuo per il matetiale di consumo dei parcometti pati a
€ 4.400,00.
- 8. Al punto 29 ¢ stato indicato il costo annuo per i costi di gestione ed esercizio del setvizio
Navette pari a € 15.000,00.
9. Al punto 30 ¢ stato indicato il costo annuo per la copertura assicurativa del Navette pari a €
2.000,00.
10. Al punto 31 ¢ stato indicato il costo annuo per la copertura assicurativa degli Scooter elettrici
pari ad € 3.600,00.
11. Al punto 32 sono stati indicati i costi centralizzati di gestione e coordinamento annui pari a €
86.828,00
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12. Al punto 33 ¢ stato indicato il costo annuo per il servizio delle APP — Catte di Credito per il
pagamento della sosta pati a € 2.000,00.

13. Al punto 34 ¢ stato indicato il costo annuo per il ficambio petiodico dei Dispositivi di
protezione individuale e 'abbigliamento da lavoro usurato (COSTI SICUREZZA), pati a €
7.500,00 (che va aggiunto alla quota in ammortamento di cui al punto 15 pet € 2.500,00
annui).

14. Al punto 35 ¢ stato indicato il costo annuo per il setvizio di trasporto valoti, pari a €
12.947,68, determinato con un incidenza del 0,5% rispetto all’incasso stimato annuo,.

15. Al punto 36 ¢ stato indicato il costo annuo per la polizza fideiussotia pati a € 6.000,00.

16. Al punto 37 ¢ stato indicato il costo annuo della polizza RC e polizza EAR pari ad €
3.000,00. (in ordine alla polizze assicurative si segnala che la Publiparking SRL ¢ gia in
possesso di idonee ed adeguate polizze assicurative RCT e RCO attivate a gatanzia dei tischi
per tutti i cantieri gia in essere e per quelli che verranno in essere in capo alla Societa il cui
costo ¢ sostanzialmente gia ammortizzato sulle altre commesse e potra essere computato pro
quota sulla presente).

17. Al punto 38 ¢ stato indicato un importo pati a € 200.000,00 annuo a copertura di altri costi
e/o oneti di gestione non preventivabili ed imprevisti.

» totale di costi di esercizio annui di € 998.726,68

18. Al punto 39 ¢ stato indicato il costo annuo per il Cottispettivo del setvizio riconosciuto alla
Stazione appaltante cosi come espresso in sede di offerta economica pari ad € 776.860,80
ovveic, pari al 30% degli incassi stimati come risultante daila predetta offerta economica.

CoSTO TOTALE COMMESSA, OVVERO, LA SOMMA DEI COSTI INIZIALI DI AMMORTAMENTO,
DEI COSTI DI ESERCIZIO ANNUI E DEL CORRISPETTIVO ANNUO RICONOSCIUTO A FAVORE
DEL COMUNE E PART A € 1.775.587,48

% %k %k

Con riferimento all’allegato 2, nel medesimo prospetto viene evidenziata la stima dei ricavi dal
quale si evince che con una percentuale di occupazione media delle aree di sosta che si attesta al
30%, determinata in base alla Zone indicate nella Tabella 1 allegata al Capitolato Tecnico di Gara,

(stima basata su analisi assunte in modo estremamente prudenziale rispetto al valore presunto della

concessione cosi come indicato dalla stessa stazione appaltante negli atti di gara), il ricavo al netto
dell'lva si attesta in € 2.122.570,49 annui dal quale detiva un utile netto pari a € 346.983,01

sufficiente a garantire la sostenibilitd economica della commessa.

A tal uopo si evidenzia che la combinazione di sistemi tecnologici innovativi in possesso e segnalati
in sede progettuale con il numero delle risorse umane oppottunamente formate, tale da garantire
Poperativita e Pefficienza complessiva del servizio in modo tale da assicurare una costante attivita
di vigilanza e controllo delle aree, combinata ad una cotretta organizzazione generale del servizio,
assicureranno il raggiungimento di una elevata capacita di incasso della tariffa di occupazione stalli.
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In ogni caso si segnala che il margine di utile previsto potra essere utilizzato pet far fronte ad
eventuali diseconomie non valutate o non valutabili in fase di analisi preventiva.

Allesito delle argomentazioni e chiarimenti che precedono, sulla base delle condizioni particolati e
generali che caratterizzano il sevizio, delle previsioni contrattuali e capitolari, delle proprie risorse
imprenditoriali ed organizzative, della pregressa espetienza, dell’offerta tecnica formulata, si ritiene
di aver comprovato analiticamente la congruita dell’offerta nella sua globalita.

Ritenendo di aver fornito esaustivo e puntale riscontro alla richiesta in oggetto, si porgono distinti
saluti.
Allega:

1. computo analitico dei costi di gestione annuo (allegato 1);

2. computo analitico stima ricavi e utile di gestione (allegato 2).
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Gara Sosta Aversa

Allegato 1 - Computo dei costi di gestione annuo

Gestione della sosta Citta di Aversa

1iParcometri 88| € 5.000,00 | € 440.000,00 | € 88.000,00
2|Targhe parcometro 176| € 15,00 | € 2.640,00 | € 528,00
3|Palo parcometro 88| € 15,00 | € 1.320,00 | € 264,00
4{Targhe Sosta 180| € 30,00 | € 5.400,00 | € 1.080,00
5|Pali sosta 50| € 15,00 | € 750,00 | € 150,00
6{Sensori Nedap 2001 € 150,00 | € 30.000,00 | € 6.000,00
7|defibrillatori 6| € 1.000,00 | € 6.000,00 | € 1.200,00
8|Palmari e stampanti 18} € 1.000,00 | € 18.000,00 | € 3.600,00
9|Impianto automazione 6| € 35.000,00 | € 210.000,00 | £ 42.000,00
10{Pannelli Messaggio variabile 10| € 4.500,00 | € 45.000,00 | € 9.000,00
11}Videosorveglianza 6} € 5.000,00 | € 30.000,00 } € 6.000,00
12|Navetta 20 € 40.000,00 | € 80.000,00 | € 16.000,00
13Fioriere 20f € 300,00 | € 6.000,00 | € 1.200,00
14|Scoter elettrico 121 € 3.000,00 | € 36.000,00 | € 7.200,00
15{DPI 25| € 500,00 | € 12.500,00 | € 2.500,00
16}lInstallazioni impianti 1} € 20.000,00 | € 20.000,00 | € 4.000,00
17|Atto unilaterale Asmecomm 1] € 52.945,00 | € 52.945,00 | £ 10.589,00

sub totale € 996.555,00 | € 199.311,00

19

21

18]Ausiliare Pt 24 - 3 liv: 18| € 15.600,00 € 280.800,00
Autista pt 30 - 2 liv 2| € 18.700,00 € 37.400,00
20{Supporto utenza pt 20 - 1 liv 2| € 11.500,00 € 23.000,00
Manutentori - Pt 20 - 2 liv 2| € 12.500,00 € 25.000,00
22|Front Office - pt 20 - 2 liv 1l € 12.500,00 € 12.500,00
sub totale € 378.700,00

23|Connessione parcometro 88| € 180,00 3 15.840,00
24| manutenzione segnaletica 9900} € 2,00 £ 19.800,00
25} Ufficio + consumi 1] € 12.000,00 € 12.000,00
26{Connessione automazioni + enel 6] € 3.500,00 € 21.000,00
27{manutenzione parcometri 88| € 100,00 € 8.800,00
28|materiale di consumo parcometro 88| € 50,00 € 4.400,00
29|Esercizio navette 3001 € 50,00 € 15.000,00
30| Assicurazione Navette 2| € 1.000,00 € 2.000,00
31]Assicurazione Scooter 9] € 400,00 £ - 3.600,00
32|Costi centralizzati gest/coordinamento 1} € 86.828,00 € 86.828,00
33|App - Carte di Credito 1} € 2.000,00 € 2.000,00
34{Ricambi DPI 25| € 300,00 3 7.500,00
35|Portavalori 0,50%| € 2.589.536,00 € 12.947,68
36|Costi polizze fidejussorie 1| € 6.000,00 € 6.000,00
37|Costi polizze RC + EAR 1| € 3.000,00 € 3.000,00
38]Altri oneri di gestione 1l € 200.000,00 € 200.000,00
sub totale € 420.715,68
Totale Costi Annui A+B+C € 998.726,68
Corrispettivo annuo a favore del
39|Comune 30%| € 2.589.536,00 € 776.860,80

Totale costi annui A + B + C + Corrispettivo Annuale

€ 1.775.587,48




GARA SOSTA AVERSA

ALLEGATO 2 - Stima dei ricavi annui e utile di gestione- Gestione della sosta Citta di Aversa

ona 300 €4,00 € 442.800,00
Zona 2 1547 300 € 3,00 € 1.392.300,00
Zona 3 280 300 € 3,00 € 252.000,00
Zona 4 9 300 €1,00 € 27.300,00
Zona 5 256 56 €1,00 € 14.336,00
Zona 6 _ 768 300 €2,00 € 460.800,00
Totale Stalii 3311 Ricavo lordo € 2.589.536,00

Ricavo Netto Iva

€ 2.122.570,49

Utile netto di Gestione

e corrispettivo pari ad € 1.775.587,48)

(Ricavi netto Iva pari ad € 2.122.570,49 detratto costi

346.983,01




